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TM Property Gruppe

Wir geben Wohnimmobilien ein zeit-
loses und neues Gesicht, damit sich
unsere Kaufer und Mieter wohlfih-
len. Unser Familienunternehmen hat
es sich zur Aufgabe gemacht, jede
Immobilie als ein Unikat zu betrach-
ten, mit besonderer Sorgfalt und viel
Liebe zum Detail - ob Bestands- oder
Neubauimmobilien.

www.tm-property.de



Mit hochkaratigen Spezialisten aus
Handwerk, Architektur und Interior
Design erschaffen wir Raume zum
Wohlfihlen. Enger und vertrauens-
voller Kontakt zu unseren Kunden
leiten uns in unserer Philosophie
und den Unternehmenswerten. Wir
wachsen mit unseren Kunden, Ge-
schaftspartnern sowie Beratern und
verfolgen taglich das Ziel einer der
fuhrenden Immobilienentwickler im
Bereich der regionalen Wohnimmobi-
lien-Branche zu werden.
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Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

eine langfristige Investition in eine Immobilie soll sich
richtig anfihlen. Sie soll nachhaltig und intelligent sein.
Klar, ein Neubau ist toll — doch auch viele Bestandsobjek-
te bieten groflartiges Potenzial. Eine clevere Aufwertung
schont Ressourcen, wertet Vorhandenes sinnvoll auf und
macht es READY fUr morgen. Inmitten eines stark volatilen
Marktes ist Stabilitat eine Tugend. Deshalb ist bei STEADY
der Name Programm. Erleben Sie, wie wir ein interessan-
tes Bestandsobjekt im hessischen Erlensee aus seinem
Dornroschenschlaf erwecken. Lassen Sie sich von einer
smarten Investitionsmaéglichkeit begeistern. Let's GO!

Ihre T™M Property

READY STEADY

READY FUR STEADY? DIE ZUKUNFT IM BLICK.

Es erwarten Sie 13 attraktive STEADY ist eine Entscheidung
Wohneinheiten in verschie- fur Nachhaltigkeit. Bestandig,

denen GrofBen. langfristig, groBartig!



STILVOLL. STABIL. STEADY.

WAKE
UP

Ly

NEUER GLANZ FUR TOLLEN BESTAND.
WERDEN SIE TEIL DER GESCHICHTE VON STEADY.
WAGEN SIE EINE INVESTITION MIT ZUKUNFT.

[ sTeADY

| SEITE 7
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Ready fiir STEADY?

Es erwarten Sie 13 attraktive Wohneinheiten
in verschiedenen Gréf3en von zwei bis vier
Zimmern mit einem Balkon oder im Souter-
rain mit einer Terrasse. Funf PKW-Garagen
machen die Parkplatzsuche fur Bewohner
obsolet. Dank grof3zlgiger Unterkellerung ist
Stauraummangel kein Problem. Entdecken
Sie die Vorzuge von STEADY auf den folgen-
den Seiten im Detail: Lage, Aufwertung, Aus-
stattung.

ReEADY

1
EEADY



KANN SICH

HANAU

LASSEN!
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Warum Hanau nie langweilig wird. Wer nah an Hanau wohnt,
muss sich um Langeweile keine Sorgen machen. In pande-
miefreien Zeiten sind die Veranstaltungskalender der kleins-
ten Grofistadt Deutschlands prall gefullt — und zwar das gan-
ze Jahr Uber. Klar, die Bruder Grimm Festspiele stehen im
Zentrum der Aufmerksamkeit, doch die Stadt hat noch viel
mehr zu bieten. Der Kultoursommer, die Interkulturelle Wo-
che, Burger-, Weinfeste und Sportveranstaltungen vom Stadt-
radeln bis zum Stadtlauf machen klar: Hier tobt das Leben.
Hier passiert was.

LASSEN SIE SICH BEGEISTERN VON HANAU.
NUR WENIGE MINUTEN VON ERLENSEE, DER
HEIMAT VON STEADY, ENTFERNT.

Hanau: Uberraschend vielseitig. Gerade
einmal zehn Autominuten braucht es von
STEADY bis ins Herz der 100.000-Einwoh-
nerstadt. Im Osten des Rhein-Main-Ge-
bietes gelegen und zum Ballungsraum
Frankfurt zahlend, prasentiert sich die
Brader-Grimm-Stadt lebendig, grun und
kulturell attraktiv. Besuchen Sie die zahl-
reichen Museen, schlendern Sie Uber
bunte Wochenmarkte und unternehmen
Sie mit den Kids Streifziige durch den
Wildpark. In gemutlichen Cafés am Fluss

genieBen Sie Fruhstlick oder Kuchen, be-
vor Sie beim Rundgang ums Schloss Phi-
lippsruhe dessen prachtvolle Grinder-
zeitarchitektur bestaunen.

Der majestatisch anmutende, englische
Landschaftspark am Schloss ladt zum
friedlichen Verweilen ebenso ein, wie zu
kulturellen Highlights: So finden im Am-
phitheater regelmafig die Brider Grimm
Marchenfestspiele oder die Veranstaltun-
gen des Hanauer Kultursommers statt.




A66

A67

ENTDECKEN SIE ERLENSEE, DIE KLEINE PERLE VOR
DEN TOREN HANAUS. RUHIG, GELASSEN UND TROTZDEM
REICH AN ALLEM, WAS MAN IM ALLTAG SO BRAUCHT.

BAD HO URG
VOR DER HOHE

FRANKFURT
AM MAIN

A OFFENBACH
ol AM MAIN

\

A3

ERLENSEE

KOMMT GUT GELEGEN

ER
HANAU ass
MAIN
A45
A3
ASCHAFFENBURG

Lage, Lage, Lage. Mit STEADY kein
Problem: Naturnah und gleichzeitig
umgeben von den wichtigen Statio-
nen des Alltags. Perfekt fur Familien
— und alle anderen auch.

-
L
ERLENSEE ' -
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KINZIG

TaunusstrafBe 9
63526 Erlensee

Einfach praktisch! Im entspannten Spazier-Radius finden Sie rund um
STEADY drei Supermarkte, die obligatorische Apotheke, Restaurants
und Backer fur die frischen Brotchen am Samstagmorgen. Nur ein
wenig weiter finden Sie Schulen, Tankstellen und weitere Einkaufs-
moglichkeiten.

Die Kinzig fliefit unweit von STEADY und mundet direkt in den Erlen-
see, den Sie in gerade einmal funf Fahrradminuten erreichen. Hier
entspannen Sie nach Feierabend, genieflen ausgedehnte Spaziergan-
ge und holen sich die verdiente Abkuhlung nach langen Arbeitstagen.
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AUFWERTUNG
SAH NIE
BESSER AUS

STEADY ist nicht nur gerustet firs Hier und Heute, sondern auch
fir morgen. Das Gemeinschaftseigentum erhalt einen modernen
Anstrich mit zeitgemaBem Farbkonzept, neuen Fenstern und fri-
schen Finishes im Treppenhaus, an den Balkonen, am Hauseingang
und an der Aufienfassade. Mit neuen Parkettboden, frischer Ba-
dausstattung und Innentiiren machen wir die Wohnungen bei Mie-
terwechsel fit fir die Zukunft.

L

Damit nicht genug: Selbstverstandlich haben Sie als Eigentimer
viele Moglichkeiten zur Mitgestaltung der Wohneinheiten: Gegen
Aufpreis updaten wir die Elektronik und erweitern die Sanierungs-

I—

STEADY macht Aufwertung sexy. mafBnahmen im Bad um neue Fliesen, Dusche oder Badewanne —
Das 1971 erbaute Objekt ist ein beeindrucken- ganz nach lhren Wiinschen.

des Beispiel daflur, wie Bestandsimmobilien

Uber Jahre hinweg attraktiv bleiben. Bis heu- Sprechen Sie uns einfach darauf an.

te wurde die Immobilie bestandig erneuert,
dauerhaft in Schuss gehalten und nachhaltig
erweitert — dank Fenster-Upgrades, Solar-
stromversorgung und aufwendiger Dachsa-
nierung.

GEMEINSAM MACHEN WIR WOHNTRAUME WAHR
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WOHNRAUM ERHALTEN

Bauen, bauen, bauen scheint in allen Ecken
derzeit das Credo der Stunde zu sein. Da
kann manchmal schon fast in Vergessenheit
geraten, dass der Erhalt von hochwertigem
Bestand mindestens ebenso wichtig ist. Eine
Entscheidung fir Wohneigentum in STEADY
ist deshalb auch eine Entscheidung fur eine
nachhaltige Losung — fur mehr Langfristig-
keit, gegen zunehmende Versiegelung. Sie
suchen ein Investment mit Képfchen? Dann
sind Sie hier genau richtig!

SITEADY

1
EEADY



AUFWERTUNG NACH WUNSCH

Egal, ob bei Eigennutzung oder Vermietung —
dieses Zuhause lasst Herzen hoher schlagen.

Mit Wohnungsgrofen zwischen 44 und 90
Quadratmetern eignen sich die Raumlich-
keiten fur Singles ebenso wie fur Paare oder
junge Familien. Die sinnvolle Zimmerauftei-
lung lasst Bewohner ihre |deen verwirklichen

und entspannt durch den Alltag gehen.

SNEAK

D

IN DIE
LUKUNFT

- AK

[ sTEADY
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DIE HIGHLIGHTS

Zeitgemafles Wohnen braucht zeitgemafe
Ausstattung. Nachdem zuletzt die Wasserent-
hartungs- und Heizungsanlagen ein Refresh
erhalten haben, folgen nun frische Anstri-
che an der AufBlenfassade, den Garagen und
im Treppenhaus. Mehrfachverglaste Fenster
samt Rollladen und eine neue Hauseingangs-
tar runden das Erneuerungspaket ab.

WOHNUNGS
UBERSICHT

1 Souterrain links 4 Zimmer 90,44 m?
2 Erdgeschoss links 3 Zimmer 84,23 m?
3 Erdgeschoss mitte 3 Zimmer 70,41 m?
4 Erdgeschoss rechts 3 Zimmer 84,04 m?
5 1. Obergeschoss links 3 Zimmer 83,95 m?
6 1. Obergeschoss mitte 3 Zimmer 70,65 m?
7 1. Obergeschoss rechts 3 Zimmer 84,00 m?
Auch die Wohnungen selPst werden __an' 8 2. Obergeschoss links 3 Zimmer 84,27 m?
gewertet: Neue Ech.thol.zboden, Innt?nturen, 9 2. Obergeschoss mitte 3 Zimmer 7024 m?
Badarmaturen und ein frischer Anstrich ma- " ol . / _
chen neuen Mietern Lust auf das Leben in Sy 2 o 10 2. Obergeschoss rechts 3 Zimmer 84,53 m*
STEADY. - - 11 Dachgeschoss links 3 Zimmer 58,26 m?
12 Dachgeschoss mitte 2 Zimmer 70,53 m?
Sie wollen das Komplettpaket? — Kein Pro- 13 Dachgeschoss rechts 3 Zimmer 44,68 m?

blem. Auf Wunsch sanieren wir |hr Bad voll-
— = standig von den Fliesen bis zur Badewanne

und tauschen die Elektrik inklusive neuer

Steckdosen, Lichtschalter und TV-Dosen.
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Los geht’s!

Tauchen Sie ein in STEADY und finden Sie die
Wohnung |hrer Traume. Auf den folgenden
Seiten stellen wir Ihnen das Objekt im Detail
vor.

Egal, wie Sie sich entscheiden — wir sind an
Ihrer Seite. Im Austausch mit unserem Team
machen Sie lhren Wohntraum perfekt. Sie
haben weitere Fragen zu Immobilie, Kondi-
tionen, Ausstattung oder Erneuerungsmafi-
nahmen? Wir beraten Sie gern.

1
EEADY



SOUTERRAIN

Eine Wohneinheit

$ z STEADY | SEITE 25

WOHNUNG 1

Drel Wohneinheiten

ERDGESCHOSS

Keller 7

WOHNUNG 2 WOHNUNG 3 WOHNUNG 4

Keller 4 I||
Keller 11

Keller 13 Keller 10

Keller 9 Keller 3

Keller 5 Keller 12 I||

Keller 1

\
\
[
2 Wohneinheit 3 Zimmer 84,23 m?
3 Wohneinheit 3 Zimmer 70,41 m?
1 Wohneinheit 4 Zimmer 90,44 m? 4 Wohneinheit 3 Zimmer 84,04 m?




OBERGESCHQOSS

Drei Wohneinheiten

1.

WOHNUNG 5

WOHNUNG 6

WOHNUNG 7

WOHNUNG 8

[ sTeADY

WOHNUNG 9
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WOHNUNG 10

Drel Wohneinheiten

2. OBERGESCHQOSS

5 Wohneinheit 3 Zimmer 83,95 m?
6 Wohneinheit 3 Zimmer 70,65 m?
7 Wohneinheit 3 Zimmer 84,00 m?

8 Wohneinheit 3 Zimmer 84,27 m?
9 Wohneinheit 3 Zimmer 70,24 m?
10 Wohneinheit 3 Zimmer 84,53 m?
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WOHNUNG 11 WOHNUNG 12 WOHNUNG 13

GARAGE 1

GARAGE 2

GARAGE 3

|
GARAGE 4 it

PHOTOVOLTAIKANLAGE
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< — ll Wohneinheit 3 Zimmer 58,26 m*
GL) 12 Wohneinheit 2 Zimmer 70,53 m?
'R N 13 Wohneinheit 3 Zimmer 44,68 m?
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ZIMMER

MEIN WOHNTRAUM.
MEIN ZUHAUSE.

.
7]
..

=1

GARAGENSTELLPLATZE, KELLERABTEILE,
TERRASSEN UND BALKONE: IN STEADY
WOHNEN BEDEUTET FLEXIBEL LEBEN.

SIND SIE BEREIT FUR NEUES? Diele 17,88 m’
Kiiche 8,49 m*

Wohnen 22,31 m?

Schlafen 15,39 m?

@ Kind 8,75 m?

Bad 403 m?

N Zimmer 7,30 m?

Terrasse (50%) 6,29 m?

MaBstab 1:100

' ! GESAMTWOHNFLACHE 90,44 M*

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

SOUTERRAIN
WOHNUNG 1

liNnks



WOHNUNG 2

ERDGESCHOSS

links

L=

=

Diele

Kiche
Wohnen
Schlafen
Kind

Bad

Balkon (50%)
Balkon (50%)

GESAMTWOHNFLACHE

17,65 m*
8,61 m’
22,24 m*
15,42 m?
8,85 m?
4,09 m?
3,00 m*
4,37 m?

84,23 M*

0

N

MaBstab 1:100

[ sTeADY
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WOHNEN

L[
[

0,

N

MaBstab 1:100

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

Diele 12,09 m?
Kiiche 4,97 m?
Wohnen 21,72 m?
Schlafen 17,16 m?
Kind 7,09 m?
Bad 3,31 m?
Balkon (50%) 4,07 m?

GESAMTWOHNFLACHE 70,41 M*

mitte

ERDGESCHOSS

WOHNUNG 3



WOHNUNG 4

ERDGESCHOSS

rechts

Diele

Kiche
Wohnen
Schlafen
Kind

Bad

Balkon (50%)
Balkon (50%)

GESAMTWOHNFLACHE

15,26 m*
10,97 m?
22,16 m*
15,36 m*
8,95 m*

4,11 m?
2,99 m?
4,24 m*

84,04 M*

0

N

MaBstab 1:100

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

0

N

MaBstab 1:100

[ sTEADY
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Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

Diele

Kiche
Wohnen
Schlafen
Kind

Bad

Balkon (50%)
Balkon (50%)

GESAMTWOHNFLACHE

17,61 m*
8,57 m’
22,38 m*
15,43 m?
8,77 m?
4,04 m?
3,00 m?
4,15 m*

83,95 M*

liNnks

1.

OBERGESCHOSS

WOHNUNG 5



OBERGESCHOSS

mitte

WOHNUNG 6

1.
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= L]

WOHNEN

t 1

Diele 18,00 m?
Diele 11,98 m? Kiiche 8,44 m*
Kiiche 4,96 m? Wohnen 22,13 m*
Wohnen 22,32 m? Schlafen 15,32 m?
Schlafen 16,91 m? @ @ Kind 8,83 m*
Kind 7,25 m? Bad 4,09 m*
Bad 3,18 m* N N Balkon (50%) 2,92 m?
Balkon (50%) 4,05 m? Balkon (50%) 4,27 m?

MaBstab 1:100 MaBstab 1:100

GESAMTWOHNFLACHE 70,65 M? ' ! ' ! GESAMTWOHNFLACHE 84,00 M®

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

OBERGESCHOSS

rechts
WOHNUNG 7

1.
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OBERGESCHOSS

WOHNUNG 8
links

2.

Diele 18,39 m*
Kiiche 8,28 m* Diele 12,20 m?
Wohnen 22,31 m? Kiiche 4,95 m?
Schlafen 15,46 m* Wohnen 21,97 m?
Kind 8,52 m* @ @ Schlafen 16,96 m?
Bad 4,04 m? Kind 6,95 m*
Balkon (50%) 3,06 m? N N Bad 3,26 m*
Balkon (50%) 4,21 m? Balkon (50%) 3,95 m?
MaBstab [:100 MaBstab 1:100
GESAMTWOHNFLACHE 84,27 M® ' ! ' ! GESAMTWOHNFLACHE 70,24 M®

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

OBERGESCHOSS

mitte
WOHNUNG 9

2.



OBERGESCHOSS

rechts

WOHNUNG 10

2.
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BALKON
T 1

= a1l

Diele 18,76 m?

Kiiche 8,22 m? Diele 9,39 m*
Wohnen 22,13 m? Kiiche 7,21 m*
Schlafen 15,40 m? Wohnen 16,58 m?
Kind 8,41 m? @ @ Schlafen 12,48 m*
Bad 4,45 m* Kind 6,17 m*
Balkon (50%) 2,94 m? N N Bad 3,35 m?
Balkon (50%) 4,22 m? Balkon (50%) 3,08 m?

MaBstab 1:100 MaBstab 1:100
GESAMTWOHNFLACHE 84,53 M® ' ! ' ! GESAMTWOHNFLACHE 58,26 M®

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

DACHGESCHOSS

WOHNUNG 11

links



DACHGESCHOSS

Mmitte

WOHNUNG 12
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SCHLAFEN

B m

laval

A=l

Diele 9,01 m*
Diele 7,48 m? Kiiche 7,21 m*
Kochen 8,74 m? Wohnen 16,36 m*
Wohnen 24,56 m* @ @ Schlafen 12,70 m?
Schlafen 15,45 m? Kind 6,44 m*
Bad 5,97 m* N N Bad 3,51 m*
Balkon (50%) 8,33 m? Balkon (50%) 3,08 m?

MaBstab 1:100 MaBstab 1:100

GESAMTWOHNFLACHE 70,53 M® ' ! ' ! GESAMTWOHNFLACHE 44,68 M®

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag

DACHGESCHOSS

WOHNUNG 13

rechts
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Haftung

Alle in diesem Exposé enthaltenen Informati-
onen geben den aktuellen Entwurfsstand bei
Drucklegung wieder und sind nicht verbind-
lich. Ansichten, Grundrisse und Ausstattun-
gen beruhen auf Daten, die im Zuge weiterer
Planungsphasen variieren konnen. Die dar-
gestellten Grundrissbeispiele sind u. U. nicht
mafstabsgetreu und samtliche Flachen Cir-
caangaben. Die abgebildeten Einrichtungs-
gegenstande sind als Gestaltungsvorschlage
zu verstehen und gehodéren nicht zum Aus-
stattungsumfang. Fur die Vollstandigkeit der
Informationen kann keine Gewahr Ubernom-
men werden. Alle Unterlagen wurden mit au-
Berster Sorgfalt zusammengestellt, dennoch
kdnnen IrrtGrmer nicht ausgeschlossen wer-
den. Verbindlich fur die Ausfuhrung sind al-
lein die beurkundeten Unterlagen. Anderun-
gen der Baubeschreibung/Bauausfihrung,
die nicht wertmindernd sind, bleiben dem
Verkaufer vorbehalten.
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